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1. Uvod

Tento materidl ma slouzit pro inspiraci spravcd vikendovych - ubytovacich zakladen Junaka.
Vzhledem k poctu objekt vlastnénych a spravovanych Jundkem nemuzZe byt univerzalné platnym
navodem. Nazory v materidlu uvedené jsou osobnim nazorem autora, nikoliv oficialnim stanoviskem
Jundka. Text obsahuje nejriiznéjsi doporuceni, kterda mohou byt ve vzdjemném protikladu, jejich
vhodnost pro konkrétni zakladnu necht si ¢tenar posoudi sam. Odkazy (linky) jsou funkéni v dobé
vzniku (pfi doplfiovani textu nejsou revidovany). Doplnéni textu zatim nereaguje vSude na NOZ.

Spravce zakladny jsem délal pét rokd, na skautskych zakladnach travim rodinou dovolenou, jiné jsem
navstivil v ramci vzdélavacich akci - at jiz jako ucastnik, host ¢i instruktor.

Autorem textl oznacenych kurzivou a poznamkou "Svata" je dafiovy poradce RNDr. Svatopluk Dojiva,
kterému dékuji za spolupraci.

Text obsahuje odkazy (linky) na weby nejriznéjsich zdkladen a to nejen skautskych. Pro étenare
tiSténé verze je adresa linku uvedena v poznamce pod ¢arou.

1.1 Pouzité pojmy

Spravce zakladny - je mySlena osoba, ktera zodpovidd za uréitou oblast spojenou s fungovanim
zakladny, neni nutné ani zadouci, aby na vSe byl jeden ¢lovék. Oblasti jako rezervace, vyuctovani
pobytu, sprava objektu, hospodareni, fundraising ..., je Zddouci a ucelné rozdélit a spravovat zdkladnu
tymové - za predpokladu dostateéné komunikace a sdileni potfebnych dat (soubor(), ale pro ucely
dalsiho textu budu psat o spravci jako o jedné osobé. V idedlnim pfipadé se tedy jednd o ¢lena tymu,
ktery ma na starost oblast o které je fec.

Zakladna - v textu myslena nemovitost, stavba, ktera slouZi hlavné pro ubytovani skupin, nej¢astéji o
vikendech. Text neni zaméren na klubovny.

0OJ - organizacni jednotka - skautské stfedisko nebo vyssi organizacni jednotka Jundka provozujici
zakladnu.

Kfizovatka - skautsky web krizovatka.skaut.cz'

1.2 K cemu jsou skautské zakladny

Skauting je hnuti déti a mladych lidi za podpory dospélych. Nemovity majetek (kam zakladny patfi), at
je vidy prostfedkem pro realizaci skautingu - nikoliv jeho cilem. Péce o majetek patfi do oblasti
podpory, snazme se, at o néj pecuji dospéli, ktefi nepracuji pfimo s détmi. V opaéném pripadé to
bude na ukor prace s détmi.

Zakladna je prostfedkem pro:
- podporu ¢innosti vlastniho stfediska (tabofisté, srub na tabofisti)

- podporu cinnosti Junaka obecné, zejména jako zazemi pro akce vzdélavaci nebo akce presahujici
ramec strediska

! http://krizovatka.skaut.cz/
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- ekonomicky pfijem - hospodareni zakladny (véetné prijmU z dotaci na opravy) je zapotrebi nastavit
tak, aby bez vzniku amortizac¢nich dluhl bylo pro majitele minimalné vyrovnané nebo ziskové a
pripadné dotovalo svymi prijmy ostatni ¢innost OJ. (Tento predpoklad nemusi platit pro zakladny,
které slouzi vyhradné svému majiteli a nejsou pronajimany mimo 0J.)

Provoz zdkladny odcerpava lidské zdroje, zajisténi dlouhodobého Uspésného provozu zakladny véetné

v vy

udrzby, je Casto tézsi, nez zakladnu vybudovat (odpada nadseni prvni generace budovatelt).

PovaZuji za legitimni, aby spravce byl finan¢né motivovan na ekonomické Uspésnosti zakladny (na
zakladé vytizenosti, kvality udrzby, dodrZovani pravidel pro vlastni ¢leny) protoZe se jedna o druh
"podnikani", coz pfi dlouhodobé dobrovolnosti mize ¢asem vést k rutiné, upfednostiiovani klientd,
rGstu amortizacnich dluhd, aZ k privlastiiovani ¢asti pfijmu. Spravce zakladny musi byt odvolatelny a
nahraditelny, je zasadni chybou do budoucna, pokud investuje do zakladny svoje vlastni penize a to i
v pfipadé (zejména), kdy na zakladné bydli ve spravcovském byté.

Rocni pfijem nékterych zakladen Jundka je v fadu stovek tisic a dalsi zakladny maji potencial svij
pfijem vyrazné zvysit, ale zatim jej nevyuZivaji, pfedevsim z dlvodu Spatného managementu. Na
druhé strané nds do toho nic moc netladi, protoze se zatim "topime" v relativné velkém mnozstvi
dotaci.” Obavam se viak, Ze doba hojnosti konéi a vyznam zékladen jako zdroje ptijmt bude narstat.
Cestu vidim ve zvySovani obsazenosti zakladen.

2. Pravni vztah k majetku, vlastnictvi

SnaZte se byt prednostné vlastniky nemovitosti, véetné pozemku pod zakladnou a pozemk{ okolnich.
V pfipadé soukromého vlastnictvi treti osoby (tj. ndjemni vztah mezi OJ a treti osobou, nejcastéji
fyzickd osoba plivodné spojend s OJ) vas ¢asem nejspiSe Cekaji nasledujici problémy:

- majetek ve vlastnictvi fyzickych osob nelze zvelebovat za pouzZiti dotacnich prostfedkd statniho
rozpoctu! PFi poruseni tohoto pravidla hrozi vraceni celé dotace, velka pendle a obvinéni z podvodu.

- vztahy s majitelem funguji zpravidla jen v prvni generaci, nékdy ani to ne. Zatim co majitel zistava a
starne, novi ¢lenové prichazeji a vztah k majiteli se vytraci. "Nepovedena akce" je pak zdminkou ke
zhorseni nebo ukonceni vztah(. V pripadé dédictvi zaplati nepfimi dédicové dan dédickou, dédictvi
muze mit neocekavany priibéh. Dédicl byva zpravidla vice, coz komplikuje dohody a jednani.

- dopad "ukoncéeného vztahu" na motivaci dobrovolnik(l mize byt velice negativni, takze kromé ztrat
ekonomickych mzZe dojit i ke ztratdm personalnim, coz mlze mit ve vysledku pro ¢innost jednotky
horsi dopad nezZ ztrata zakladny.

- Jundk jednoznacné preferuje investice do vlastniho majetku, v pfipadé soukromého vlastnictvi
nepocitejte s jakoukoliv podporou Junaka.

V ptipadé majetku obecnich, cirkevnich, statnich nebo pfispévkovych organizaci a pod. pocitejme s:

- lidé, ktefi rozhoduji, se méni, obsah smlouvy, které uzavirame, urcuje majitel a v pfipadé potreby si
dokaze zdlvodnit jeji ukonceni (nebo najit skulinu, kterou smlouvu zpochybni). PouZiti dotacnich
prostiedk( vétsinou neni mozné (dotace z MSMT jsou od 2014 jen do majetku Junaka)

® Na investice a opravy nemovitosti (véetné kluboven) jde cca 23% rozpoctu Ustredi Junaka.
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- po zvelebeni bude nemovitost pro vlastnika "pfitazlivéjsi" (obvykle se nabizi nemovitost v
havarijnim stavu)

- omezeni aktivit, napt. dalSiho podnajmu a pod.

Doporucuji soukromému majetku se vzdy vyhnout, v ostatnich ptipadech velice opatrné, pfipadné
posuzovat moznosti budouci privatizace (odkoupeni) Jundkem. V pfipadé oprav, rekonstrukci a pod.
musi s majitel vidy dopfedu souhlasit s provedenim stavebniho zdsahu a je potfeba si smluvné
sjednat pfipadné podminky navraceni vloZenych investic v€etné ocenéni vlastni vloZzené prace v
pfipadé predc¢asného ukoncéeni najemniho (jiného uzivatelského) vztahu. VloZené investice a vlastni
praci - jeji hodnotu kazdoro¢né nechat potvrdit néjakym protokolem. Bez predchoziho smluvniho
zakotveni vam nikdo nic nevrati. Pozor na pfipady, kdy vloZite do dlouhodobé pronajatého majetku
néjaké dotace (v souladu s podminkami prijaté dotace) a pozdéji chce nékterd strana predcasné
ukoncit ndjemni vztah.

Kromé vlastnictvi je zasadni zajisténi pfristupu kvlastni nemovitosti. Pokud vase nemovitost
nesousedi scestou (parcela zapsana jako komunikace), je zapotiebi sjednat sluzebnost (dfive
bremeno) cesty (chlze a jizdy). Zfizuje se za Uplatu a zapisuje do katastru. Nemovitost bez pristupu
muze byt témér bezcenna.

3. Pfed rozhodnutim o nové zakladné - prevzeti nemovitosti
V ptipadé, Zze mame moznost ziskat néjaky objekt, doporucuiji:

1) pozvat si odbornika - praktického stavare z aktudlni praxe, pfipadné statika. Zadejte mu, k ¢emu
ma objekt slouZit. Ten at vam fekne, v jakém je objekt stavu, jakd by méla byt posloupnost oprav, co
je mozné délat na ohldseni a k ¢emu bude zapotrebi stavebni povoleni a co to bude asi tak stat. Co
jsme schopni (dovednostmi, personalné) udélat svépomoci a s jakymi naklady. Z hlediska statického
je vhodné si nechat zpracovat i posudek jak stdvajiciho stavu, tak i pro zmény, které uvazujete.’

Bez této studie (posudku) se do ni¢eho dalsiho nepoustéjte!
2) uvédomit si, Ze:

- finanéni ndrocnost rekonstrukce je pfimo Uumérna plocham (napf. stfechy) a kubatufe budovy
(obestavéného prostoru), nikoliv jeji ubytovaci kapacité - ta je dana dispozicemi budovy, se kterymi
nemusite pohnout (nebo s velkymi naklady). Casto je moZné vybudovat srovnatelnou kapacitu "na
zelené louce" s daleko nizsimi naklady (investi¢nimi i nasledné provoznimi).

Pozn. Na druhé strané se na nové stavby a ndkupy pozemki daleko hare shanéji finance. U novych
staveb prakticky nejde pocitat s dotacemi ze statnich zdrojl. Zbyvaji tak prostiedky obci (ev. kraja),
pfipadné podnikatelského sektoru.

- provozni ndrocnost bude urcovat stafi stavby a pouzity material

- zména provoznich podminek muze vést ke zménam uzivatelskych vlastnosti

® Svata
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Napf. dlim z kamenného zdiva je funkéni, pokud je nepretrzité vytapén lokalni peci (napf. kachlova
kamna) se salavym teplem a schopnosti akumulovat teplo. Kamna nasavaji studeny (tj. suchy) vzduch
zvendi, ohraty vzduch pribézné vysusuje stény a odchazi kominem. Nahrada za Ustfedni topeni (kotel
a radidtory) nestaci vysousSet stény (neizolované zdivo natahuje pomalu vlhkost odspodu), stoupa
vlhkost stén a tim také vlhkost ohtivaného vzduchu a ndsledné srazené vlhkosti na studenych
mistech. Neobydleny a nevytapény dim z kamenného zdiva za vikend nelze vytopit - studené zdivo
ma velikou tepelnou setrvacnost a dlouho trva nez se ohfeje okolnim vzduchem, ktery je sténami
naopak neustale ochlazovan. Stény ¢asem viditelné vlhnou - chybi vodorovna izolace a podiezani
kamenného zdiva je neproveditelné.

Rekonstrukce nemovitosti mGze byt béh na dlouhou trat, zejména pro nedostatek financi. Mate dost
sil personalnich? Nebude vybudovani zdkladny na Ukor prace vychovné? Bude mit za par let zakladnu
kdo uzivat? Bohuzel pfiklady, kdy budovani zdkladny dokdazalo témér zlikvidovat silné stredisko
nejsou nijak vzacné. Oddily se cleny jsou zaklad, bez jejich existence nema skauting smysl.

Pro vyuZiti détskymi oddily je velice dlilezitd dostupnost hromadnou dopravou, jak rychle a jak ¢asto
se da na zadkladnu dostat, dalsi v poradi je cena dopravy. Mista, ktera jsou o vikendu nedostupna
hromadnou dopravou "neupodnikate" jako ubytovaci zakladnu pro détské kolektivy.

3) Pozor na pamatkové chrdnéné objekty, pamatkové rezervace, chranéna Uzemi. Vidy si dopredu
zjistéte maximum informaci, jaké omezeni vam to pfinese.

4. Servis Junaka
V oblasti zakladen nabizi ustredi Junaka nasledujici servis

- databaze zakladen na skautské kfiZzovatce, tj. moznost nabizet svoji zakladnu ostatnim c¢lenlim
Jundka k prondjmu. Nemovitost se zapisuje do skautlSu, kde musite povolit zverejnéni.

- Fond nemovitosti (dfive Fond obnovy nemovitosti). Funguje na principu solidarity, kdy kazdy ¢len
Jundka pfrispiva castku 10 K¢ rocné. FN pujcuje prostfedky na nakup nemovitosti, opravy, zejména
dofinancovani dotaci (pf. 30% vlastnich zdroju k 70ti% statnich) - forma bezuro¢né pujcky az na dobu
8-mi let. Noveé prispiva na ndkupy pozemku az do vyse 30 % z pofizovaci ceny.

Splatky nelze hradit z dotaci!, musi byt z vlastnich zdrojl (prondjem zakladny, ¢lenské prispévky, zisk
z tabord, akce pro vydélek - napt. 2.turnus tabora pro neorganizované déti, pfiméstsky tabor, ples s
vlastnim barem a tombolou, benefi¢ni akademie na Mikulase, dary se souhlasem darujiciho a pod.)

- pojisténi nemovitého majetku - Ize se pfipojit k pojistce uzavirané Jundakem. Vzhledem k objemu
pojisténého majetku je sjednana cena pojisténi vyhodnéjsi nez individuelné sjednand pojistka. Platby
pojistovné hlidd Jundk (OJ dostane fakturu od Ustfedi). Kromé nemovitosti Ize pojistit i vniténi
vybaveni nebo jen vnitini vybaveni (napf. kdyZz jste v najmu). Doporucuji mit zdkladnu podrobné
nafocenou a fotky bezpecné zalohovany.

- moZnost 7adat o dotace na investice (pfimo z MSMT) nebo na opravy. Dotace na investice jsou na
konkrétni projekt, v minulosti dostaval Junak radové 2 a 3 mil. K¢/rok na 2 aZ 5 staveb. Projekt
podava Ustredi, takie md moZnost doporucit nebo i urcit, co bude v Zadosti. Dotace na opravy si
rozdéluje Junak sdm z celého baliku dotaci (dle priorit rozdéleni dotaci, jak je nastavi nacelnictvo).
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4.1 Zakladny Jundka - jak jsme na tom

Jundk nema pravdépodobné centralni pfehled o veskerém nemovitém majetku, odhaduiji, Ze néjakou
nemovitost (klubovnu, pozemek, zakladnu) vlastni dnes minimalné dvé tfetiny OJ (napf. v Brné je to
15 stfedisek ze 16). Urcitou predstavu o poctu zakladen si miZzeme udélat z databaze zakladen na
skautské kriZzovatce (stav zafi 2011, obsahuje nemovitosti nabizené k prondjmu, tedy zdaleka ne vse,
co Jundk vlastni). Od roku 2014 Ize majetek zapisovat do skautlSu, ale neni to povinnost.

Pocet zaznamU v databazi zakladen na kfiZovatce - 305, z toho Junaka 262, z toho s elektrickou
pfipojkou 187 (rozdil jsou prevainé taboristé). V obcich do 5000 obyvatel a v pfirodé (s elektfinou i
bez) 151. Zakladny v pfirodé s elektfinou 53. ProtoZe neni mozné rozlisit, co je zdkladna a co je
klubovna soucasné nabizend k pfilezitostnému ubytovani, odhaduiji, Ze Junak ma k dispozici témér sto
vlastnich ubytovacich zakladen. Vezmu-li primérnou kapacitu zakladny 20 osob, vychazi mi, Ze kazdy
mladsi ¢len Jundka by mohl stravit na zakladnach 3 vikendy v pribéhu jednoho skolniho roku, co?
nepovazuji za pravdépodobné. Z toho mi vychazi, Ze nabidka kapacity skautskych zakladen presahuje
moZnou poptdvku a pro ekonomické "upodnikani" vétsich zdkladen je nutné je nabizet i mimo Jundk.

Pozn. V soucasné dobé vyuZivaji skauti k vikendovému prondjmu (ubytovani) také neobsazené fary,
¢asto za nizsi ceny, neZ jsou ceny na zakladnach Jundka. Podle mého nazoru je soucasna nabidka far
jako levnych ubytoven dlouhodobé neudrzitelna, pro fary bude nutné hledat vyuziti, které zajisti |épe
existenci téchto nemovitosti (véetné jejich privatizaci). Proto vidim urcity prostor pro dalsi zakladny,
zejména v pfirodé a s dobrou dopravni dostupnosti. Dostupnost vefejnou dopravou je klicova.

5. Prondjem a ubytovani

Zasadni rozdil je z hlediska Zivnostenského zakona. Pronajem je CINNOST, kterou mGze délat kazdy
vlastnik nemovitosti, ubytovani je ZIVNOST, na kterou jiz potfebujete Zivnostensky list. Zda jste
poskytli pronajem nebo ubytovani je v prvé fadé uvedeno v rdmci vasi nabizené propagace a
vystaveném pfijmovém dokladu nebo faktufe. Pokud tedy na webu nabizite ubytovani, na vydané
doklady piSete ubytovani, pak tézko budete vysvétlovat pripadné kontrole ze Zivnostenského ufadu,
Ze se vlastné jednalo jen o pronajem.

Ve fakture by mél byt text jednoznacné vystihujici, co bylo pfredmétem, napr:
- Prondjem prostor zdkladny pro akci .... oddilu .... ve dnech od .... do ....

- Prondjem zdkladny pro ¢innost oddilu od .... do ....

- Prondjem zdkladny pro ubytovani ¢lent oddilu v poctu .... osob od .... do ....
- Prondjem zdkladny za tucelem pordddni Svojsikova zdvodu

Pokud by byla cena prondjmu pocitdna z obsazenosti, jednd se jen o celkovou kalkulaci a takto je
nutno tuto skutecnost uvddét. V okamZiku, kdyby bylo na fakture uvedeno ubytovdni 10 oso 2 noci,
tak uzZ by se jednalo asi o hostinskou c¢innost dle Zivnostenského zdkona a tim také o ekonomickou
cinnost neziskové organizace.
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Pokud by jste se nékdo chtéli vydat touto cestou, pak je nutno si uvédomit vsechny dusledky tohoto
kroku (vedeni samostatného ucetnictvi formou tcetniho stiediska, mit Zivnostenské oprdvnéni apod.)*

Za prondjem se povazuje poskytnuti prostor (celé nemovitosti nebo jeji ¢asti) bez dalSich sluzeb
(samoobsluzny), domluveny zpravidla pfedem a potvrzeny smlouvou (pisemnou, Ustni, potvrzenim
objednavky), za ubytovani se povaZzuje poskytnuti prostoru (lGZka) pro ubytovaného za podminek
obvyklych (teplo, tepla voda) a dalsi sluzby (lGzkoviny, uklid, recepce, prani pradla, stravovani .....),
predchozi rezervace neni podminkou.

Pozndmka: vyraz "ubytovani" je vSak dobré na webu uvést, protoZe je to slovo, které bude zadavano
do vyhledavace potencidlnimi ndvstévniky. Doporucuji vSak napsat: Ubytovani poskytujeme formou
prondjmu nemovitosti.

5.1 Nalezitosti prondjmu.
Najem (pronajem) - je smluvni vztah mezi vlastnikem a uZivatelem (najemcem)

Podndjem - je smluvni vztah mezi nidjemcem a dal$im uZivatelem (podnajemnikem).” N&jemni
smlouva ho mUzZe zakazat.

Komplikace: ze zdkona nutnou podminkou pro vznik ndjmu (nebytovych prostor) je pisemna forma
najemni smlouvy. ® Najemni smlouvu uzaviena Ustné je z pravniho hlediska neplatna. Tato pravni
formulace popird béZinou praxi pti prondjmu zakladen, kdy je pouze e-mailovd (nebodlstni)
objednavka, zapis do rezervacniho kalendare (=potvrzeni objednavky) a vydani pfijmového dokladu,
na ktery existuji dva riizné pohledy:

1. Pravnicky - ndjem nevznikl a proto jsou vSechny doklady vydané v souvislost ndjmem neplatné.

2. Hospodarsko-ucetni - ucetni provéri, zda ucetni doklad obsahuje veskeré nalezitosti ucetniho
dokladu a pokud ano, je doklad v pofadku a doklada pohyb financi v Uéetnictvi obou stran.

Doporucuji pouzivat jednoduchy formular, ktery bude mit nalezZitosti ndjemni smlouvy. Tj. smluvni
strany, predmét najmu, termin a cena. Formuldr muZe byt soucasné i prijmovym dokladem (to zalezi
na vas). Mozny vzor je na konci prirucky.

4 ,
Svata.
>> § 666 Obcanského zakoniku (neaktualni, NOZ iesi podobné&)

(1) Najemce je opravnén dat pronajatou véc do podnajmu, nestanovi-li smlouva jinak.
(2) Da-li najemce véc do podnajmu v rozporu se smlouvou, pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy.

66 § 3 Vznik najmu (zakon 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor

Najem vznika na zakladé pisemné najemni smlouvy, kterou pronajimatel pfenechava najemci za najemné nebytovy
prostor do uZivani. Najemni smlouva musi obsahovat predmét a tucel najmu, vysi najemného a Uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru nebo zpisob jejich urceni, a nejde-li o najem na dobu
neurcitou, dobu, na kterou se ndjem uzavira. Jde-li o najem sjednany k ucelu podnikani, musi najemni smlouva
obsahovat také Udaj o predmétu podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru.
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Komplikace 2: Podle stanov Jundka by mél najemni smlouvu uzavirat pouze statuar nebo jim
povéiena osoba na zakladé pisemné plné moci’, coz vedouci akce u sebe bé&Zné nema. Na strané
maijitele (pronajimatele) neni divod, aby spravce takovou plnou moc mél vystavenu pro vykon svoji
funkce. Na strané najemce (vedouciho akce) je v tomto pripadé vhodné prijmout za dostacujici dikci,
ktera Fika, Ze kazdy je schopen uzavirat smlouvy imérné ke svym rozumovym schopnostem nebo v
ramci svoji funkce (i malé dité si mGzZe koupit lizatko = uzavtit kupni smlouvu, na taborech hospodar
béZné podepisuje dodaci listy na nakup a pod.) Zejména v rdmci Junaka povazuji takovy postup za
zcela dostacujici.

Ve "skautské" praxi se setkdvam s prijmovymi doklady za "pfispévek na Uhradu nakladd". Jedna se o
snahu obejit pfijmy za ndjem a nepoddvat danové priznani (pfijmy z najmu jsou pFijmem
podléhajicimu dani z pfijmd pravnickych osob, takie pokud mame tyto pfijmy, vznikd povinnost
podat danové pfizndni), ptripadné o obejiti zakazu podndjmu. Je na vas, jak si v pfipadé potieby
obhajite "pfispévek na thradu naklad(" pred svym spravcem dané.

V pfipadé tabofist se setkdvame s ndjmy pozemk. Vzor ndjemni smlouvy na pozemek je na konci.
6. Propagace zakladny, obsazovani, cena a rezervace
6.1 Zplsoby propagace zakladny:

6.1.1 Vlastni web: dobré webové stranky zdkladny jsou dnes témér nezbytnym predpokladem pro
komunikaci s potencionalnimi navstévniky. Bez obsahové kompletniho webu ztraceji dalsi zplsoby

propagace smysl. Veskeré ostatni zplisoby propagace by mély na web odkazovat. Web by mél
obsahovat:

1) zakladni informace o zakladné - fotografii, ubytovaci moZnosti, kapacitu, umisténi - GPS
souradnice, vybavenost, cenu.

2) lokalitu, mapu, popis dopravni dostupnosti.

3) aktualni kalendar obsazenosti - uZivatel, ktery hleda zakladnu na konkrétni termin, vybira
zakladnu, kterd je volna (tj. ma kalendar), az v druhé fadé posle vice dotaz(i a pak miZe byt v¢éasnost
odpovédi dllezZita pro jeho rozhodovani. Nejcastéji se prosazuje google kalendar vloZzeny do web
stranky. Pozn. Predpokladam, Ze podstatna ¢ast potencidlnich navstévniku webu (zakladny) po
precteni textu "aktudlni obsazenost zakladny vam sdéli spravce na vyzadani" z takového webu odejde
a hleda jinde (mozna se vrati, az kdyz nic jiného nenajde).

MozZnost on-line rezervace prostfednictvim formuldfe - formuldi vam zajisti, Ze hned napoprvé
dostanete vétsinu udajl, které potrebujete.

4) fotogalerie vnitfniho vybaveni - fotografie mistnosti na spani, spole¢enské mistnosti, kuchyné a
socidlek feknou vice néz sloZité popisy.

5) provozni fad

77 Véta 55 a 62 Stanov Junaka
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6) informace o samoobsluznosti, pokud zakladnu nabizite i mimo Junak - to co je pro skauty obvyklé,
mUzZe jiné uZivatele nepfijemné prekvapit, napf. nema sirky, protoZe ocekaval povleéenou postel a
vytopeny pokoj. Informaci co ma mit navstévnik sebou (prezlvky, prostéradlo, spacak).

7) Kontakty - uvedené kontakty museji byt funkéni a je zapotrebi, aby reagovaly velice pruzné!
Pravomoc rozhodovat o obsazeni zdkladny je zapottfebi delegovat na jednoho sprdvce, nikdo nebude
ochoten ¢ekat na rozhodovani kolektivniho organu (ten ma vytvorit koncepéni pravidla).

8) zakladni informaci v angli¢tiné (dalsim jazyku), pokud mate zajem o zahranic¢ni navstévniky

eventuelné: komunikaci po skoncéeni pobytu, formulaf pro vyuctovani a zpétnou vazbu - zavady,
navrhy na zlepsSeni pod.

Priklady inspirativnich webd:

Desnd?, Straznad’, Domasov'®, Chata pod Bobf¥i skdlou™, Krajinskd"?, Sele$ka®®, Kovarov**, Tortuga®,

Pisarov'®
Albetice'” (YMCA Setkani), Obtirka'® (CTU), Filipova Hut” (LLM), Fara® Dolni Morava, Fara Branna*

Doporuceni: svérte web profesiondlim, nespoléhejte na amatéry, naklady se vam rychle vrati. (ale
obsah - texty musite vymyslet sami). SlouZi-li zdkladna prevainé ¢lenim vlastni OJ nebo jen v ramci
Jundka, postacuji podstranky v ramci webu OJ, nabizite-li zdkladnu mimo Jundk, jdéte cestou
samostatného webu s vlastni doménou (www.zakladna.cz)

Kontrolni tkol: podivej se na web Orlovy®*. Jak na tebe plisobi?

6.1.2 Databaze”® zékladen na skautské kfizovatce. Zakladni seznam ubytovacich moznosti Junaka.

Nové se zdznamy pretahuji ze skautlSu. Pro skauty nejbéznéjsi cesta, kromé nabidky pronajmu
umoznuje i pljéovani dalsiho majetku.

6.1.3 Vzdélavaci akce: poskytnuti zakladny pro vzdélavaci akci (zavody, setkani ¢inovnik() povazuji za
velice Ucinny zplsob propagace. S mistem se osobné seznami lidé, ktefi prakticky rozhoduji o tom,
kam jednotka jim v budoucnu vedend pojede. Na akci pfijizdéji kazdy rok novi ucastnici z

® http://desna.prosek.org/

? http://www.strazna.trinactka.com/

1% http://domasov.webnode.cz/

" http://www.chata.webz.cz/index1024.html

2 http://www.krajinska.cz/cs/

B http://www.seleska.cz/

" http://kovarov.vaveha.cz/cs/
 http://www.tortuganymburk.cz/

'® http://pisarov.skauting.cz/

Y http://www.setkani.org/index.php?id=37&case=36
'8 http://www.ctujm.cz/oburka/oburkauvod.htm

' http://www.woodcraft.cz/index.php?right=kotaktyodkazy filipka&lan=cs&sid=
2% http://www.magvia.cz/

2 http://farabranna.sweb.cz/index.html

%% http://orlovy.cz

2 http://krizovatka.skaut.cz/oddil/zakladny-taboriste
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nejriznéjsich OJ! Z hlediska vyznamu a velikosti zakladny (regionalni, nadregionalni) zvolit vzdélavaci
akce, o kterou budete usilovat. Pfiklad: chata pro max. 20 osob bude vhodna pro mistni radcovsky
nebo Cekatelsky kurz, zdkladna pro 40 osob v blizkosti Zeleznice mUzZe hostit vidcovské kurzy a dalsi
akce z celé republiky.

Vzdéldvaci akce jsou dotovany, v jejich pripadé nejde tak ani o poskytnuti slev, jako spiS 0 moznost
prednostni rezervace termin( (rok a vice dopredu) a délky pobytu (patek - dalsi nedéle).

6.1.4 Propagace primo na zdkladné: propagace zamérené pfimo na navstévniky. Za skupinu

domlouva pronajem jeden Clovék, ale potencidlnim budoucim zakaznikem v cele jiné skupiny muze
byt kdokoliv z navstévnikd. Napf. zvidavy radce druZiny, ktery pfijel na zakladnu v rdmci akce oddilu,
muzZe byt ten, kdo zanedlouho bude vést oddil. Dejte jim moZnost zapamatovat si Udaje, podle
kterych si zakladnu v budoucnu najdou (vizitka, web adresa, komu zdkladna patfi apod.)

6.1.5 Propagacni letdk - je dobré ho mit zpracovany v elektronické podobé, tisk vétsiho poctu letaka

nema smysl, pokud dopfredu neni napldnovana a zajisténa jeho distribuce (napf. pro vétsi skautské
akce, pfi zahajeni provozu). Letdky a zejména kontaktni Udaje na nich uvedené rychle starnou.

6.1.6 Dalsi inzerce - bude zaméfena nejspis mimo Jundk a bude nejspi$ za penize. Jeji uc€innost je

vhodné hodnotit (otazka: jak jste se o nds dozvédéli? Narlst pfijm0 v porovnani ceny inzerce a pod.).
V ptipadé, Ze zvolenym zpUlsoben jiz inzeruji jiné skautské zakladny (srovnatelné s tou vasi), je mozny
dotaz na zkuSenost s pouzitou inzerci. TiSténé katalogy maji uzavérku jednou za rok (zjistit a
pohlidat).  Pfiklady  skauty  pouzZivanych inzertnich  webl: www.levneubytovani.net,
www.mravenec.cz, www.borovice.cz. Web http://www.levneubytovani.net umozriuje inzerci zdarma

do urcité ceny za pobyt (vétsina skautskych zakladen se do toho vejde). Web ma velkou navstévnost.

Katalog turistického ubytovani Mravenec® (vydavetelstvi personalné propojené s organizaci Pionyr)
vydava tistény a internetovy katalog s cilovou skupinou blizkou skautskym zakladnam. Zakladni zapis
za 300 K¢/rok, pro détské organizace 50% sleva, odkaz na web +500 K¢. Uzavérka tisténé verze na
dalsi rok konec zafi.

Cilem dalsi internetové inzerce je presmérovani uZivatele na vas web. Existuje spousta inzertnich
webl jako www.ceskéhory.cz pro inzerci v horskych oblastech nebo pro pronajem chat, napfr.
www.chatyachalupy.cz www.e-chalupy.cz www.ceske-chaty.cz. Pfi vybéru inzertniho portalu zvazujte
kromé ceny za inzerci predevsim zpUsob vyhledavani - podle regionu, podle ceny za pobyt, podle
volnych termind. Nasi konkurencni vyhodou je nejspise cena - obvykle ji Ize zadat v urcitém rozsahu.
nabidky O - 500 K¢. Pokud je cena za objekt a tyden (pouZiva se u pronajma chat), je zapotiebi se s
cenikem prizpUsobit nebo tuto inzerci nevolit. Vyhnéte se inzerci, kterd funguje jako
zprostredkovatel.

Rady pro inzerenty na webu ceskehory.cz”®

 http://www.mravenec.cz/ktu2/
% http://www.ceskehory.cz/reklama/ubytovatel.html
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6.1.7 Mezinarodni skautska inzerce

Podobné jako jundcka databaze zakladen existuje na evropskych strdnkdch WOSMu katalog Where
to stay in Europe”, kam je mozné (se souhlasem zahrani¢niho zpravodaje Junaka) se zapsat (anglicky

a francouzsky). Tento odkaz ani obsah neni od zari 2013 po aktualizaci stranek WOSMu dostupny, je
dobré mit web v angli¢tné, pripadné dalSich jazycich a v jeho textu se snazit odhadnout, co bude
zadavano do vyhleddvace a tyto zakladni klicovad hesla a vyrazy nepomijet (tdboreni - skautska
zakladna - Ceska republika). Zahrani¢ni skauti maji zajem spiSe tabofit a ocekdvaji solidni socidlni
zazemi véetné teplé vody a moZnost pujceni inventare jako je napf. velky plynovy vati¢ s bombou.
Pokud je na taboristi elektfina, stavaji se duleZitou soucasti vybaveni uzamykatelné boxy s
elektrickymi zasuvkami (= nabijecka na mobily a podobné zatizeni). Ocenuji moznost délat ohen (coz
neni jinde ¢asto mozné), ale na ohni vafit spi§ neumi. Jejich Uroven je velice rozdilnd a dopredu
neodhadnutelna (koureni, alkohol). Doporucuji nenechdvat bez dozoru (stald pritomnost ¢eského
skauta na zakladné). Vétsinou maji doprovodné vozidlo nebo pfijedou rovnou vsichni auty. Casto
chtéji pracovat, ale jejich vliv na naradi je nékdy devastujici. Pfedpokladem je komunikace v
angli¢tiné nebo jiném svétovém jazyce.

Zprosttedkovatelem kontaktl mulze byt zahraniéni odbor Jundka, na ktery se obraci fada skautskych
skupin, které planuji cestu do CR.

6.1.8 Nazev zakladny

Pokud jiz mate zdkladnu se zaZitym nazvem, preskoc na dalsi kapitolu.

Nazev zakladny by mél byt origindlni z hlediska webovych vyhledavacd. Je to slovo nebo slovni
spojeni, které si uzivatel, ktery o zakladné jiz nékdy slySel, zapamatuje a pti vyhledani nejspise napise
do vyhledavace - a zédkladna se mu nabidne na prvni strané vysledkd vyhledavani (napt. Chata pod
Bobfi skalou). V idedlnim pripadé je to pfimo vlastni doména zakladny. Napf. Vanaivan, KapralQv
mlyn, Krajinskd, Orlovy.

Naopak se v ndzvu vyhnéte obecnym pfivlastkiim, ndzvim a sloviim s velkou frekvenci vyskytu, napf.
Zakladna Horni Lhota, Ubytovaci stiedisko Jundka, skautska chata Zatisi, Chata Dobra Voda, Skolici,
vzdélavaci, ubytovaci a pobytové stredisko. Problematické je pouZiti nazvu shodného s mistem (napfr.
Kovarov, Desnd), pokud existuje frekventovana doména s jinym vyznamem (vyhleddvace sméruji na
tuto doménu a vas uvedou azZ na zadnich pozicich).

Doporuceni k novému nazvu zakladny - vyzkousSejte si, jak se chova nazev ve vyhleddavadi a zda je
volnd doména stejného znéni. Idedlni pfipad je, kdyz vyhleddvac nic nenajde, jakmile zvefejnite novy
web s novym ndzvem, budou smérovat vSechny odkazy na vas.

6.2 Vyuzivani zakladny vlastnikem

Stanoveni vyvazenych pravidel uzivani zakladny vlastni OJ je velké uméni, protoZe proti sobé jde
nékolik zajm. Pravidla pro vlastni OJ by méla:

- zajistit zazemi pro cinnost vlastnich vychovnych jednotek (ale vazba na jedno misto muizZe vést ke
stagnaci nékterych dovednosti), pfimérenym zplsobem zapojovat mladsi ¢leny do udrzby zakladny

%6 http://www.scout.org/en/around the world/europe/information events/scout centres
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- zajistit motivaci dospélych pro dostatecny servis zadkladny (provozni - napf. pfiprava palivového
dreva, pribéina udriba, obnova doslouzZilého) at jiz jde o dobrovolné brigddy nebo finanéné
motivovaného sprdvce - Udrzbare

- neomezovat zasadnim zplsobem mozZné pfijmy z prondjmu zakladny (pfi uzZivani vlastnimi cleny
dodrzovat minimalni velikost skupiny, pfednostni pravidla rezervace pro vlastni OJ nastavit s ohledem
na mozné pfijmy od jinych uZivatelQ)

- nevytvaret amortizacni dluhy (nadmérna opotiebeni) nekrytd finan¢ni rezervou, tj. pribéiné
investovat do Udrzby a oprav nebo vytvaret financni rezervu (fond oprav) na planované opravy

MoZna feSeni: podporovat financnim dotovanim pobyt vlastnich vychovnych jednotek na jinych
zakladnach, zejména v ptipadé malych skupin, pfednostni prava dospélych na vyuzivani zadkladny
vazat na vykon funkce v OJ (napft. jen vedouci déti) nebo na odpracované brigady, tedy ne kazdému
¢lenovi OJ jen na zakladé registrace, stanovit minimalni pocet osob pro akci vlastnich osob umérné k
velikosti zakladny, evidovat zdjemce zvenci a jejich pobyt potvrzovat az ve stanoveném terminu pred
nastupem (napt. 4 mésice pfedem) a brdt v Uvahu rozdil pfijmu od vlastnich a cizich, doptedu
zablokovat terminy pro vlastni OJ, ale umoznit evidenci zajemcu v pfipadé nevyuziti (nahradnici), ve
velkém predstihu potvrzovat rezervaci pouze velkym a vybranym skupinam (vzdélavaci akce) a pod.

Vyhodnocovat vyuZivani zakladny véetné ekonomickych dopad( - porovnavat prijmy od vlastnich, od
cizich, mit prehled o ndkladech, vést Ucetnictvi zakladny jako samostatné ekonomickou jednotku
(ucetni stredisko v ramci analytické evidence), vytvaret rezervy pro budouci opravy a hodnotit, zda
jsou v rovnovaze s narUstajicimi amortizacnimi dluhy.

6.3 Cena za prondjem

Vétsina zakladen nabizi r(izné ceny (pro vlastni stfedisko, pro ¢leny Junaka, pro ostatni détské
organizace, ostatni, zahranicni), coZ je Spatné z hlediska prdva kaZdého na stejnou cenu za stejnou
sluZbu a jednd se vlastné o diskriminaci spotrebitele. Pokud riizné ceny, tak musi byt doloZeno pro¢
(napr. jiny komfort poskytované sluzby, nizsi kvalita poskytnutych sluZeb co do rozsahu a pod.) Proto
je vyhodnéjsi stanovit cenu jednu a z této ceny je mozné poskytovat slevy ( v rozmezi 0 az 100 %).”’

6.3.1 Kalkulace ceny

Nejobvyklejsi je stanoveni ceny za osobu a noc, pficemz v cené je obsazeno vse (energie, poskytnuti
lGzkovin). Tento zpUsob je z hlediska uZivatele (najemce, ubytovanych) nejsrozumitelné;si.
Vedoucimu akce je jasné, kolik ma vybrat na ubytovani a nic dalsiho nemusi fesit. Z hlediska
vychovného (skaut je hospoddrny a ochrdncem pfirody) to véak neni idedlni pistup. Cim je vétsi
spotteba, tim je mensi vynos z prondjmu. Pozor vsak na to, abychom toto neuvddéli jako poskytnutou
sluzbu, jak bylo jiZ uvedeno dfive, protoZe toto pak neni prondjem, ale hostinskd ¢innost.

Pro nase potteby je vyhodnéjsi a také spravnéjsi druhd moznost®

Druhou obvykle uzivanou moznosti je stanoveni ceny za pobyt plus cena za spotfebovanou energii
(pfipadné dalsi poskytnuté naklady/sluzby zvlast - placené pytle na odpad, plynové bomby, poufZiti

27 ’
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narezaného dreva). Z hlediska kratkodobé ubytovanych je rozdil rozpocteny na jednotlivce mezi
"Uspornou" spotfebou a "neomezujici se" spotfebou v ramci naklad na celou akci v fadu jednotek
procent a neni dostate¢né motivacni. UZivatelé nemaji zpravidla odhad, jakou spotfebu mohou
ocekdvat, v krajnim pfipadé mohou mit problém se zaplacenim, protoze nevyberou doprfedu dost
penéz. Hodi se spiSe pro dospélé. Pokud preluctovavate energie, musite je Uctovat za skutecné
nakupni ceny (nebo pfipocist do celkové ceny za pronajem a o energiich nemluvit), nemame licenci
pro obchodovani s energiemi.

Mozna fesent:

- dle zkuSenosti inzerovat obvyklou az maximalni spotfebu ve finanénim rozsahu od - do, pokud ji
Uctujeme zvlast

- nabidnout dvoji cenu - véetné spotreby, stanovenou tak, aby téméf nebylo mozné ji prekrocit (spiSe
na ni vydélat) a cenu za pronajem plus spotfebovanou energii, uZivatel si dopredu vybere, jakou cenu
si zvoli.

Poznamky:

1) pokud je platba za elektfinu sloZena z platby za pfikon (stale mésicni platby dle velikosti jistice) a
spotfebovaného mnoiZstvi, klesa se zvysujici se spotfebou vysledna cena za kWhodinu - cozZ je
vyhodné pro provozovatele, pokud napf. budovu celoro¢né temperuje elektfinou.

2) i v pripadé, Ze spotieba je soucasti ceny, zapisovat stavy na zacatku a na konci obytu, aby bylo
mozné vyhodnotit ¢asem skutecny (Cisty) pfijem z pronajmu.

Dalsi soucasti ceny mize byt rekreacni poplatek obci - uzivateli musi byt jasné, zda je cena véetné
tohoto poplatku nebo plus tento poplatek. Poplatek za odpad byva placen prostfednictvim placenych
pytll s potiskem - doporucuji vybavit zakladnu dostatkem pytll a jejich spotfebu Uétovat, nespoléhat
na to, Ze si je kupi ubytovani sami (Ze jim koupené pytle nestaci, zjisti v nedéli dopoledne tésné pred
ochodem).

Poplatky za nafezané drevo, pokuty za neuklizeni, ndhrady znieny inventar - maji spiSe preventivni
charakter a zalezi na mife zavinéni. Je-li poskozeni ¢i zniceni jednoznacné zavinéné (zlomeny smetdk
pfi Sermovani, rozbité okno pfi rvacce) pozaduje ndhradu. Cestovné sprdvce pri predavani - nékdy je
Uctovano zvlast, coz nepovazuji za vhodné z hlediska uZivatele, ktery ma dopredu védét, kolik zaplati.
Mélo by byt soucasti provoznich nakladl placenych z pronajmu nebo alespon vycisleno predem fixni
Castkou. Jinym pfipadem je vyzadany zasah spravce béhem pobytu v disledku nedodrzeni provoznich
podminek nebo svévolného poskozeni - pak se jedna o formu sankce.

6.3.2 Prace s cenou

Vsichni zndme slevy, vyprodeje, last minute, silvestrovské ceny, slevy za del$i pobyty, ale na
skautskych zdkladndch se s tim témér nesetkdme, snad kromé letnich a zimnich cen. Predstavte si
situaci kdy:

Horska chalupa je obsazena na v prabéhu jarnich prazdnin prvnich ¢trnact dnd, pak je jeden tyden
neobsazen a nasleduji obsazené dalsi tfi tydny. Mate nasledujici moznosti:
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a) temperovat mistnosti s rozvodem vody elektrickym topenim na vlastni naklady (s rizikem vypadku
proudu), ostatni mistnosti nechat vychladnout

b) vodu zastavit, vypustit a budovu nechat vychladnout, za tyden zacit topit a napoustét vodu

c) nabizet termin "zdarma", pouze za spotfebovanou elektfinu a otop, aZ v pfipadé nedspéchu volit
mezi a) nebo b)

Pozn. S variantou c) jsem se ve skautské praxi jesté nesetkal.

V zdsadé je vsak nutno si uvédomit, Ze nds zdkon o cendch jasné hovori o cené dohodou. Je tedy
vhodné si stanovit cenu dohodou dvou stran a jakékoliv ceniky povaZovat jen za orientacni. DaleZité
vSak je dokazovat, Ze cena dohodnuti neni pod oprdvnénymi ndklady. Pokud budete pronajimat
zakladnu pod obvyklé vase ndklady spojené s prondjmem, mizZe byt problém s finan¢nim uradem a to
ne na vasi strané, ale na strané ndjemce, kde se muZe jednat o neoprdvnény majetkovy prospéch na
jeho strané.” (Typickym p¥ipadem je zdarma uZivany spravcovsky byt - ndjemce by si mél hodnotu
prondjmu v case a misté obvyklou pfipocist do svych celkovych pFijml a ty pak nasledné zdanit -
podobné jako se pFijmy navysuji pfi poskytnuti sluZzebniho auta pro osobni Gcely.)

Déle se mliZeme v praxi setkat s jinou cenou v Iété a jinou (zpravidla vy$si v zimé). Je vSak mozné ceny
sezoné upravovat podle poptavky - nékteré ¢asti sezony cenu nadsadit a jiné ¢dasti cenu snizit (napf. v
zimé). Pfikladem mohou byt komercéni horské chalupy, které jsou nejlevnéjsi na jafe a na podzim a
presto jsou v té dobé prazdné. Naopak silvestry jsou plné vzdy a ¢asto za exkluzivni ceny.

P¥iklad cen horské chaty Habovka® (komeréni objekt).
6.4 ZpUsoby rezervace, obsazovani
6.4.1 Rezervace

Obvyklym zpUsoben rezervace je systém "kdo dfiv prijde". Tento systém ma vsak svoje limity, protoze
vede k rychlému obsazeni atraktivnich termin( a ¢casem bude branit vétsSimu vyuziti zakladny. Jednd
se zejména o obsazeni vikendl v dobé jarnich prazdnin, obsazeni terminu od patku do dalsi nedéle -
téZzko se pak obsazuje tyden pfed a po, rezervaci pro malé skupiny.

MozZna doporuceni do pravidel rezervaci:

V dobé jarnich prazdnin, tj. 6 tydnd po pololetnich prazdninach a v dobé letnich prazdnin obsazujeme
prednostné tydenni turnusy sobota - sobota (nedéle - nedéle), jednotlivé vikendy lze pouze
zamlouvat a jejich rezervace bude potvrzena aZz zacatkem listopadu (jarni prazdniny) nebo zacatkem
bfezna (letni prazdniny), pokud nebude zdjemce o tydenni pobyt. Toto neplati pro vzdélavaci akce
Jundka s minimalni poZadovanou délkou trvani 9 dnG. V dobé dalSich prazdnin a prodlouzenych
svatecnich vikendl maji prednost rezervace celého vikendu. Silvestr Ize rezervovat (Uctujeme
minimalné ) jako xdenni pobyt. Cenu za vikend Uctujeme vzdy jako cenu za dvé noci. Minimalni cena
pronajmu cini ... (jako za xosob).

*® Svata
*% http://chatahabovka.webnode.cz/cenik/
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Navstévnikim na tydenni pobyty v jinak neobsazovanych terminech pracovnich dnli nabidnout
moznost rezervace rok dopredu a mensi slevu (napf. 6 + 1 noc zdarma). Minimalni cenu pouzivejte s
rozvahou, zejména v obdobi, kdy je zdkladna obvykle prazdna a spotfeba energii se hradi zvlast (viz.
kap. Family skauting)

Rezervaci, respektive jeji potvrzovani ma mit na starosti vzdy jedna osoba nebo je potfeba mit jasné
definovanou proceduru zdpisu rezervaci do sdileného souboru tak, aby nedochazelo k duplicité
rezervaci.

6.4.2 Zalohovani pobytu

Na otdzku, zda pozadovat predem zdlohy k rezervacim, neni jednozna¢na odpovéd. Na jedné strané
zadloha castecné odrazuje, na druhé strané je urcitou jistotou pro pronajimatele. Vysi zalohy je
zapotrebi vybalancovat k vysi predpokladané cené rezervace a skupinam, na které cilime. Zalohu
pravdépodobné zaplati vedouci skupiny ze svého a nebude o ni pfedem uctovat - vzijte se do jeho
moznosti. Cim vétsi kapacita a komfort (tim i celkova cena za pronajem, tim budou zalohy €ast&jsi).
Skauti jsou vlci vlastnim zakladnam znacéné nespolehlivi.

Vétsinou pronajimame celou kapacitu zdkladny a mame stanovenu minimalni cenu (napf. vikend jako
za 15 osob na 2 noci). Pokud se na strané navstévnikd ukazuje mensi zajem nebo c¢ast ucastnikll na
posledni chvili odpadne, je pro né vyhodnéjsi nezalohovanou akci zrusit a nepfijet vlbec nez
rozpocitat minimalni cenu na zbylé Gc&astniky.

V pfipadé zaloh je nutné definovat stroi2no-podminky a seznamit s nimi zdjemce. Platce zalohy musi
souhlasit s podminkami storna a vy to v pfipadé sporu musite byt schopni prokazat.

Doporuceni pro zalohy:

- mezi rezervaci a zdlohou dat zdjemcim dostatek ¢asu (napf. zalohu je zapotrebi poslat do 30-ti dn(
od zapsani rezervace, ale soucasné nejpozdéji do 60-ti dnl od zahdjeni pobytu), jinak je rezervace
neplatnad

- vysi zalohy volte v rozsahu 30 aZz 40% minimalni ceny za pobyt, zdlohy nad 50% skutecné ceny jsou
odrazujici

6.4.3 Kauce

Specificka forma zalohy vhodnd u samoobsluznych zdkladem. Motivace k tomu, aby uZivatel néco
garantoval. Kauci lze pouzit pfi paj¢ovani klict, pozadavku na vlastni Uklid a pod. Vraci se po
zkontrolovani podminek, na které byla vazana (tfeba dalsi skupinou). Je zapotrebi pfesné definovat,
na co lze kauci pouZit a jakou ¢ast. Napr. pozdni vraceni klic, nevraceni kli¢l vibec, poskozeni,
zniceni, nevypnuti jistiCe, neuzavieni vody, .....

6.5 Pfedavani zakladny - predani klicd, osobni, domorodec, samoobsluzné....

Predani zakladny mulze probihat riznym zplsobem, je dobré kdyz mame mozZnost zplsobu volby,
podle toho komu zakladnu pfeddvame. Zda se jednd o skautsky oddil, ktery jezdi na misto pravidelné
a nikdy s 2nim nebyl problém nebo o neznamou cizi skupinu mimo Junak. DuleZitd a casto
rozhoduijici je dostupnost zakladny.
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Osobné za pritomnosti spravce/povérené osoby nebo samoobsluzné, kdy néavstévnik dostane
néjakym zplisobem pfistup (klice, kéd, tajnou schranku).

Vv

Osobni predani bude obvyklé u zakladen "vyssi kategorie" a bude jej zajistovat spravce (¢len Junaka)
nebo mistni domorodec (zpravidla za uUplatu).

Samoobsluzny zplisob volime spiSe u samot, které jsou vzdalené od bydlisté provozovatele a kdy je
tézké najit mezi domorodci ochotného - casové neomezeného clovéka. Samoobsluzny provoz je
mozny a funkéni za urcitych predpokladd.

1) navstévnik ma k dispozici jasny navod, jak si na zakladné pocinat (viz. dale Navody k pouziti).

2) vytvofite kontrolni mechanismy, kdy pfi ndstupu navstévnik kontroluje stav a zdokumentuje
nedostatky a zavady po predchozim uZzivateli (soucasné si je védom, Ze i on bude takto zkontrolovan).

3) nepuljéujete zakladnu Gplné kazdému (on ji ani kazdy nebude chtit).

4) date navstévnikim k dispozici ¢isla mobild, kde najdou pomoc v pfipadé potreby.

Predani kli¢l - mozné zpUsoby pro inspiraci
- navstévnik si musi klice vyzvednout osobné na adrese spravce - nejméné oblibeny zplsob z hlediska
navstévnika.

- kli¢ je zaslan postou (spravce ma vice kli¢d), po skonceni je zaslan zpét zase postou - pokud neni v
obdlce adresa, kam kli¢e patfi (ostatni korespondence probéhne jinak) Ize povazovat za jednoduchy
zpUsob, problém bude spise ve spolehlivosti navstévnik.

- tajna schranka - kli¢ je schovan pfimo v okoli zakladny. Toto feSeni mize fungovat jako univerzalni
nebo jako nouzové (o skrysi vi pouze vybrané osoby, ¢lenové 0J) a tfetim osobam je skrys prozrazena
v pripadé nouzového feseni. Obcas se misto zméni. Doporucuji mit tuto moZnost v zaloze. (Pozor -
tajna schranka, o které se dlouho vi, mize byt velkym lakadlem k vyuZiti zakladny pro "osobni"
potiebu).

- kédovy zamek - vchod je uzamcen ciselnym visacim zamek (nemusi jit o hlavni vstup, ale tfeba o

drevnik), teprve dal je schranka s kli¢i od dalSich dveti. Navstévnik dostane kéd, ktery sprdvce obcas
zméni. Mechanicky spolehlivé zafizeni.

- elektronicky zamek ovladany pfes mobil. Zatizeni, které lze nastavit v urcity ¢as na &islo mobilu
navstévnika, dvere se oteviou po vytoceni Cisla z Cisla ndvstévnika a za vchodem jsou dalsi klice, které
navstévnik uzivd béhem pobytu. Problematicka muze byt spolehlivost v dobé mrazl. Pfi ndhodném
vytoceni Cisla mize dojit k nechténému otevieni.

- domorodec ve vesnici - klice jsou u nékoho, kdo dostava informaci, kdo si zakladnu objednal,
osobné probéhne aZ prebirani zakladny zpét.
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7. Provoz zakladny
7.1 Provozni fad

Asi neni moZné a v ramci tohoto textu ucelné napsat univerzalni provozni (ubytovaci) rad, ktery
zahrne Uplné vse. Inspirujte se provoznimi fady dle web( jinych zékladen (viz propagace - web) a
naslednou praxi vlastni zakladny. Doporuceni:

Snazte se napsat provozni fad privétivym zplsobem pro zakaznika, kdyZ néco zakazujete, vysvétlete
soucasné procC. Provozni fad plny pfikazl, zakazl, vykricnik( a vyhriiZzek mlze potencidlni zakazniky
odradit jesté pred objednanim pobytu. (Porovnej si provozni fady Domu setkdni®* v Albeficich a
Doi8bré Vody*?).

Nechte si dopredu potvrdit, Ze se zajemce seznamil s provoznim faddem. V pfipadé mimoradné
udalosti to bude zajimat vySetfovatele. Napf. pti elektronické objedndvce pomoci webového
formulare zatrzenim moznosti "sezndmil jsem se s provoznim radem" - teprve pak je mozné dokoncit
objednavku.

K inspiraci - Pokyny pro navitévniky Kapralova mlyna®

7.2 Navody k pouziti - kratké navody vsude

Navod k poufZiti jsou duleZité zejména u samoobsluinych zakladen. Sebelepsi navod k pouziti
sepsany na jednom misté nebude funkcni, protozZe si ho (v lepsim pripadé) precte jeden clovék a
ostatnim preda zlomek informaci. ("Musime po sobé uklidit"). Navod je potfeba "rozkouskovat" a
vyvésit na viditelném, opakujicim se logickém misté, vidy ve vztahu k tomuto mistu. Musi byt
dostatecné popisny (ndvodny) a srozumitelny i nezletilym.

Ptiklad: Ve spolecenskych mistnostech pouzijte vétsi pismo, at jsou navody Citelné i z vétsi
vzdalenosti, na dvere témér kazdé mistnosti z vnitini strany vyvéste pravidla chovani a postup pfi
uklidu.

Napf. loZnice: v topné sezoné vétrej kratce naplno otevienymi okny, nenechdvej oteviena okna pfi
odchodu z pokoje, na kamna - akumulacky se nesmi nic pokladat, dodrZuj no¢ni klid v dobé od - do,
zakaz koureni plati v celé budové, .....

kamna: vymet a vynes popel z kamen, vynes odpadky, nachystej ke kamnim tfisky a dfevo na jeden
vecer, urovnej matrace, poskladej deky, vyndej vSe z polic a vytfi je, zamet a vytfi podlahy, zkontroluj
zavieni oken, lopatku a smetacek povés vedle kamen, ....

koupelna: veler pred odjezdem vypni bojler at se neohfivd zbyteéné voda, nenechavej nic v
koupelné, umyj keramiku, vytfi podlahy, hadry povés na xxx, ....

suchy zachod: nevhazujte do zachodu zbytky jidla, otvor vidy zakryvejte, nevhazujte odpadky igelity a
hygienické potreby (ucpava to saci fekal), umyjte po sobé sedaci prkénko a vytrete zem, ....

* http://www.setkani.org/index.php?id=378&case=600
32 http://dobravoda.abahoa.cz/index.php?option=com content&view=article&id=8:ubytovaci-rad&Itemid=26
3 http://www.kapraluvmlyn.cz/data/Pokyny pro navstevniky Kapralova mlyna.pdf
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kuchyné: vecer pred odjezdem vypnéte ledni¢ku ze zasuvky, rano ji vytfete a nechte otevienou,
vSechno nadobi umyjte, vytfete do sucha a uklidte na své mista podle popisek na skfinich, umyjte
sporak, drez a stoly, nenechdvejte zde potraviny (kromé uzaviratelnych sklenic na koreni, sll a cukr,
hrnce s poklici - nekrmte nam mysi), peclivé zamette a vytifete podlahy, utérky a hadry povéste na
misto yyy, ....

uloZeni nddobi do skfinék: vyfotit otevienou skfifiku s uloZzenym nadobim, vytisknout na A4,
zalaminovat a vylepit na vnitini dvirka kazdé skrirky.

7.3 Zavérecny uklid - vychazejte z predpokladu, Ze ho bude provadét celd skupina naraz a na posledni
chvili a tedy na kazdy uklidovy usek (pokoj, socidlky, kuchyn) bude potfebovat vlastni uklidové
prostiedky - nestaci tedy jeden smetdk a jeden mop na celou zdkladnu.

7.4 Oznaceni inventare - chcete-li mit inventar alespon caste¢né na svém misté, je zapotiebi mista i
samotny inventar oznacit, kam patfi.

Priklad: na kaZzdou lopatku napsat (popisovacem na kov, fixem, samolepka prelepena izolepou) Cislo
pokoje, na pokoji oznacit misto kam patfi - tfeba hacek na zdi s napisem lopatka a smetacek, na
sekeru napsat - patfim do drevniku, na smetdk napsat povésit do chodby pred zdchody a pod.
Vychazejte z predpokladu, Ze nékdo véc vezme z plvodniho mista, ale poklizet ji bude jiZz nékdo jiny a
informaci, kde byla, si neptedaji. Pfistupny nechte jen zakladni inventar (naradi) k provozu a uklidu,
pfistup k ostatnimu naradi (do dilny) nedavejte viibec nebo jen prostfednictvim jedné osoby, kterd si
pljcuje a zase vraci na plvodni misto.

Pokud vdm na tom hodné zaleZi, je mozné dat navstévniklim za ukol zkontrolovat na zacatku pobytu
umisténi inventare podle seznamu a mista. Jednak se seznami, co maji k dispozici, co kam patfi a
uklizet budou s védomim, Ze také je nékdo zkontroluje. Nema ale smysl pocitat kazdou IzZicku v
kuchyni.

Seznamy inventare a schopnost prokazat zpétné jeho existenci (napt. zaznamy kontrol predchozimi
navstévniky) jsou duleZité pro vysetrovatele/pojistovaka v prfipadé pozaru nebo nasilného vykradeni
(pokud jste pojisténi).

7.5 ZkuSenosti s provozem

7.5.1 Sekani dieva. Nesvarem je Stipani dreva pfimo u ohnisté (krbu, kamen), coZ vede k rozbiti

G2podlahy, v pfipadé keramickych dlazdic zcela uréité. Je zapotrebi zajistit moznost Stipani dieva pod
stfechou a na dobfe osvétleném misté, idedlné pfimo ve stejné budové, kde jsou kamna. Stipaci
$palek at lezi pfimo na zemi (ne na tramové podlaze, prknech apod.). Vytvofte v podlaze betonovy
zaklad aZ do zemé, kde se bude Stipat dfevo (napt. s otvorem — zdkladem pro Stipaci Spalek, ktery se
bude vyménovat.) Samotny zdkaz Stipani dfeva v blizkosti kamen nic neresi — vZijte se do situace
skupiny, ktera prfijede zmokld za tmy, potfebuje rozdélat ohert a u kamen neni nachystano na
zatopeni.

Zruénost skautl ve Stipani dreva klesa. Vétsinou nejsou schopni trefit Spalek tak, aby ho rozstipli, ale
hrubou silou ho podélné presekavaji pres vsechny suky a to jak klinem sekery, tak toplrkem. Je
otazkou casu, kdy praskne toplrko. UdrZovat na zakladnach funkéni sekeru je nekonecny pribéh, pfi
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nahrazeni dfevéného toplirka zavafenou tvarovanou ocelovou trubkou vydrzi Zelezné topurko
nékolik rok(, ale po zlomeni je celad sekera na vyhozeni.

7.5.2 Cistici zény a pfezouvani. Vstup do budov je zapotfebi vybavit isticimi zénami. PFed vstupem

hrubd Skrabadla a rosty, uvnitf koberce ve vstupnich ¢astech. Velikost volte tak, aby bylo moiné je
vynést ven a vyklepat. PFi pfezouvani je zapotiebi botnik, jinak budete ve vstupnim prostoru klopytat
pres hromady bot. Botnik volte na vysku — jako police az do vysky 1,8 m, hned u vchodu. Botnik jen
pod lavici na které se soucasné prezouva, je pro vétsi skupinu neprakticky. Naopak vésaky na
obleceni Ize posunout az do dalSich ¢asti budovy.

7.5.3 Zazimovani, vypusténi vody. Problém zakladen je zimni provoz, kdy hrozi zamrznuti vody.

Jednoznacné doporucuji fesit stavebni Upravou (idealné jiz pfi budovani vodoinstalace), kdy za
hlavnim uzavérem, ktery musi byt v nezamrzajicim prostoru (sklep, Sachta), je odbocka s uzavérem
prepadu a vyvedeni prepadu trubkou diG2o kanalizace pres pachovy sifon. Vodoinstalace musi byt
vyspadovanad, aby po uzavieni hlavniho uzavéru a nasledném otevieni uzavéru na prepadu a otevieni
kohoutll vytekla ze systému témér veskera voda. Pokud je potrubi v plastu, tak ¢ast vody v potrubi
nevadi, samotna trubka po obvodu zamrznuti vydrZi, k roztrzeni dojde v misté svaru (od kolena ke
kolenu), pokud je cely profil zalit vodou a po zamrznuti se roztahuje do délky - k roztrzeni dochazi v
kolinkach, odbockach nebo svarech téchto dild. PFi vypousténi bojlerl je zapottebi zdlraznit jejich
predchozi vypnuti. Nejcastéji dochazi k zdmrazu diky nezavienym oknim (vétracka na WC a pod).
Temperovani mist s rozvodem vody ptrimotopy neni spolehlivé, pti venkovnim vypadku elektfiny
(blesk, zkrat na vedeni namrazou) vypadnou vstupni jistiCe a zakladna zUstava po obnové dodavek
bez proudu! Pokud mate na zakladné topny systém (Ustfedni topeni, krbova kamna s vyménikem a
radiatory v dalSi mistnosti) doporucuji pouzit nemrznouci napln.

7.5.4 Ohtev teplé vody. Obvykle je fesen elektrickym bojlerem, pokud ma zakladna koupelnu, tak

Casto velkoobjemovym. V ptipadé poufZiti teplé vody jen na nadobi (vikendy) je nutné ohfivat
elektfinou velké mnozstvi vody, kterd zlOstdva po odchodu nevyuzita. V takovych pripadech
doporucuji pro myti nadobi samostatny maly bojler s obsahem 5 - 20 litr(.

7.5.5 Vareni. Zakladna by méla umoznovat uvafit v nddobach o velikosti, kterda odpovida ubytovaci
kapacité. NejCastéji pouzivané elektrické sporaky (4 plotynky) toto moc nespliuji. Pouziti vétsich
elektrickych ploten vyZaduje dostatecné silnou elektroinstalaci. Dalsi moZnosti je kombinace se
sporakem na dfevo/uhli nebo velkym plynovym vaticem na bombu. Bomba musi byt umisténa mimo
budovu. Uvnitf budov je moZzné skladovat plyn max. do hmotnosti 5 kg. Klasickym vybavenim je varna
konvice. Mikrovinka je vhodna u zakladen, které nabizite rodinam s détmi. Pouzitym spotiebi¢iim
musi odpovidat stav elektroinstalace a jistice.

7.5.6 Vytapéni. Volba zpUsobu topeni zavisi na stavebni dispozici nemovitosti. VZdy zvaZujte moznosti
zachovani, ¢i obnoveni toho, co zde historicky fungovalo.

Lokalni kamna. Davaji nejdfiv teplo, v krbovém provedeni jsou pfijemnym doplikem interiéru
spolecenské mistnosti, vyZaduji zdroj a pripravu drfeva a drevnik. Nehodi se do dobre utésnénych
prostor - potfebuji nasdvat vzduch netésnostmi budovy nebo potfebuji samostatny vlastni ptivod
vzduchu do topenisté. V pripadé kombinace kamna v jedné mistnosti a koufovod se zalsténim do
komina v druhé mistnosti (coz byl dfive obvykly zplsob jak vytapét dvé mistnosti naraz) pouzit lokalni
navod - pred zatopenim vyzvat ke kontrole koufovod( v sousedni mistnosti, v okoli koufovodl
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vyznacit zénu, kterd musi zUstavat volna. V pripadé lokalniho topeni u jednotlivych pokojl vyZadovat
na kazdém pokoiji starsi zodpovédnou osobu - mensi déti nejsou schopné bezpecné zatopit a kamna
obsluhovat (nemaji se to kde naucit). Mate-li moznost vyuzit lokalnich topenist s akumulaénim
potencidlem (pece, kachlaky), nezbavujte se jich. Renovaci nebo stavbu replik nedélejte bez Ucasti
odbornika.

Krbovd kamna s vyménikem - pomérné efektivni zplsob, jak jednim ohnistém vytapét nékolik
mistnosti. Velikost vyménik( je od 2 do 5 KW, vyménik dokdaze vzit max. 30 - 40% vykonu kamen,
takZe u kamen je horko a mistnosti s radidtory jsou spiSe temperovany. Nevyhoda - vyZaduje nuceny
obéh cerpadlem, takZe nelze topit v pfipadé vypadku el. energie! MnoZstvi vody (nemrznouci smési)
v systému je malé, ovladani (topeni) je pomérné jednoduché. Topi se zpravidla jen dfrevem.

Ustfedni topeni na kotel - vy7aduje podrobnéjsi niavod nebo zaskolenou obsluhu, systém ma
zpravidla akumulacéni nddrz, takze se déle nahfiva. Nejvétsi problémy budou vznikat diky nespravné
obsluze a zanesenym kourovodim.

Otevieny krb - energeticky velice nevyhodny pro vytapéni, otevieny komin funguje jako ventilace,
ktera vytahuje z budovy teplo.

Automaticky (pfipadné dalkové) ovladatelné systémy vyZaduji odborny projekt, jsou nad ramec této
prirucky.

Kombinace zdrojl - pokud funkénost topeni zavisi na privodu elektrické energie (¢erpadlo, pfimotop,
akumulacky) a lze predpokladat vypadky (vedeni lesem), snazte se topeni kombinovat s dalSim
zdrojem lokalnich kamen, aby v pfipadé vypadku proudu byla zdkladna alespon ¢aste¢né obyvatelna.
PFi vétsi kalamité jsou samoty bez stalych obyvatel na poslednim misté pfi odstrafiovani poruch.
Predcasny vynuceny odjezd ze samoty mUzZe byt v zimé problém.

7.5.7 Odpadni vody a fekalie. V minulosti byly pfipustné jimky s prepadem (trativodem), které

umoznovaly odtékani odpadni vody do terénu. Destova voda byla svedena do jimky a pfi desti fedila
odpadni vody. U nové budovanych zafizeni je toto nepfipustné a stavebni Urad bude trvat na
nepropustné jimce na vyvazeni nebo napojeni na kanalizaci. Vlastni &istirna odpadnich vod (COV) je
vhodna pouze v pripadé pravidelného pfisunu odpadnich vod (se Zivinami pro vyhnivaci procesy) a
pozadovana kapacita COV bude projektovdna na normovanou spotfebu vody podle ubytovaci
kapacity budovy (takové spotfebé vody se v praxi nejspis ani nepfiblizite), takie COV nebude pfi
narazovém provozu spravné fungovat. Nedosdhnete poZadované vystupni hodnoty. (Ale bude
spotiebovavat elektrickou energii). Takova fe$eni konzultujte s nékolika odborniky, stavba COV je
vodopravnim Fizenim. Vyplati se vénovat pozornost pouZivané chemii. Nepouzivejte kyslicniky
(odbarvovac na vlasy - zakaZte a vysvétlete proc), chemické Cistice na WC (agresivni kyseliny) a chlor
(Savo, chlorové vapno), které zpomaluji vyhnivaci procesy v odpadnich vodach. U latrin (sucha WC)
Ize pouzit kvasinky (drogistické pfipravky, které se rozmichaji v teplé vodé a fekalie se roztokem
pokropi), které rozkladaji fekalie na vodu a CO2. Do latrin nepatfi igelity, hygienické vlozky a pod
(nevyhniji, ucpdavaji odpadni potrubi, sani fekall ...)

7.5.8 Ostatni odpady - odpady tfidte v zavislosti na moZnostech tfidény odpad likvidovat.

Kompostovatelny odpad ukladejte v dostateéné vzdalenosti od budovy, mize ldkat hlodavce. Odpady
likvidujte vZdy legalné v souladu s mistnimi podminkami. V pfipadé placenych pytld na odpad
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zajistéte dostatek pytld na zakladné a jejich spotfebu vyuctujte, nespoléhejte, Ze si je navstévnici
koupi sami (pytle jim za¢nou chybét v nedéli dopoledne). Na zdkladné je zapotiebi mit jednoznacné
instrukce, jak nalozit s odpady - kde je sbérné misto, kde jsou kontejnery na tfidény odpad, jaky
odpad a za jakych podminek a kde je moziné odpad nechdvat (napf. popel, papir na zatop). Kazdy
odpad se zbytky potravin je lakadlem pro mysi, zdrojem plisni a pod.

7.5.9 Hlodavci - budou vsude, kde bude néco k sezrani. Omezujte skladovani nespotiebovanych
potravin (odvazet domu), nebo je skladujte tak, at se k nim mysi nedostanou. Pro navstévniky je
pfijemné, pokud najdou v kuchyni sll, zakladni kofeni, nddobu na cukr. Doplfiovani takovych
"potravin" se od vas neocCekava, pokud jsou pripravené nadoby (na sll, cukr, kofeni), tak
spotrfebované doplni ndvstévnici zpravidla sami a nechaji na zakladné. Pouzivani plasicich zafizeni
hlodavci na zékladé ultrazvuku je v ptirodnim prostfedi problematické - mdze mit vliv i na zvér okolo
zékladny (koné, psi). Kladeni otravenych navnad duikladné zvaZujte z hlediska bezpecénosti
navstévnikl (déti, zejména batolat!) a bezpecné likvidace zbytkd. To stejné plati pro mravence.

7.5.10 Zabezpeceni zdkladny - vétSina vloupdni neni planovana, je dlsledkem pfileZitosti.

Nenechdvejte v okoli a na snadno dostupnych mistech nic, co Ize pouzit k paceni, rozbijeni a pod.
(Zelezné tyce, krompace, sekery). Pfipadni zlodéji pljdou nejcastéji po kovech (poklopy, Skrabky,
okapy), po snadno zpenézitelném zboZi (elektro naradi) nebo se bude jednat o bezdomovce (osoby
na utéku), které budou hledat pfistiesi, jidlo a alkohol. ZpUsoby vloupani mohou byt u samot velice
surové (napf. mtize vytrzené uvdzanim za vozidlo, profiznuti stény motorovou pilou), snahy po
dikladném zabezpeceni mohou byt ve vysledku kontraproduktivni - skoda na zafizeni presahuje
Skodu odcizenim. Vstupni otvory je potreba konstruovat tak, aby ddvaly co nejméné prilezZitosti k
paceni. (Pacilo se potfebuje o néco zachytit a o néco opfit pro vytvoreni paky.) Pokud mate zafizeni
pojisténo, je zapotiebi mit i prikazné seznamy inventare, zapisy o inventarizaci a optimalné i
fotodokumentaci inventare.

7.5.11 Hasici ptistroje - maji mit kazdych 12 mésica revizi, po 5 letech je potieba tlakovd zkouska

nadoby (provadi se vyménou pfistroje). Rocné vas pfijdou na nékolik tisic, snazte se najit odbornika,
ktery z vas neobere o moc penéz. NejCastéji se pouZivaji praskové (univerzalni poutZiti), vodni nebo
Cco2.

7.5.12 Destova voda - problém stfech v blizkosti stromU je ucpavani okapl a svodi listim, jehli¢im a

plody. Existuji rGzné mfizky (ve tvaru trubek z fidkého plastového pletiva), které se vkladaji do okapd,
jednoduchym zafizenim jsou chrlice, kdy voda stéka napf. po zavéSeném retézu. Na horach se okapy
nepouzivaji viibec (znici je led a snih). VZdy je zapottebi udrzovat okoli budovy tak, aby voda odtékala
od budovy a ne k budové.

7.5.13 Zavady, zpétna vazba - snazte se od navstévnikl ziskat informace o zavadach, doporuceni pro

zlepseni a pod. Dejte jim moZnost to nékam zapsat, do knihy zavad, do vyuctovani pobytu, na webu
do formuldre. Je to cenny zdroj informaci.

7.6 Informace pro navstévniky

Informace maji rozdilnou dobu platnosti a Zivotnosti, je zapotfebi je aktualizovat. Pfimo na zdkladné
pouzivdme bud vyvésku (ndsténku) nebo desky s krouzkovou vazbou. Informace, které se neméni
(provozni rad, historie chalupy, foto z rekonstrukce) mizeme zalaminovat do silng&jsi folie, na ostatni
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doporucuji zakladaci plastové obaly véetné prazdnych listl, kam mohou navstévnici sami dalsi
informace doplfovat, vkladat, aktualizovat. Navstévnika zajima: oteviraci doba okolnich obchodi a
hospod, lékarna, zdravotni stfedisko a zdravotni pohotovost, sbérné stfedisko odpadu, muzea, hrady,
galerie, mistni jizdni fady, mozZnosti koupani, mapa okoli, (doporucuji namnoZzit vicekrat jako
spottebni), turistické letdky s vazbou na okoli, historie zdkladny. Urcete jim misto "na ocich" a
napiste, jak s nimi zachdzet a kam je vracet. Vidy pocitejte s tim, Ze je to spotrfebni materidl, ktery je
zapotiebi obnovovat. U vyvésky je riziko, Ze ji navstévnici pouZiji pro svij program a nedaji pavodni
informace zpét.

Navstévni kniha (kronika), do které se zapisuji sami navstévnici nemiva pfilis vekou uUroven, ale ¢asem
to mlZe byt zajimava archivdlie. Pokud o ni stojite, pak doporucuji: pozadat navstévniky jiz v
pokynech provozu, aby se kazda skupina zapsala, urcit pravidla k zapisu (jedena strana na skupinu,
nevynechdavat strany, zapsat datum od do, nepouZivat fixy, vyhnout se prasecinkdm). Mit kvalitni
vlastni zapisy (jit prikladem), obcas vlepit fotku (zvysi se atraktivita pro ¢tenare a tim i jeho motivace
k dalsimu zapisu). Osvédcil se nam platény obal knihy s kapsou na tuzky a pastelky (zapisy jen
propisku jsou fadni).

Vyzvéte navstévniky, at néjakou c¢ast uklidi ddkladnéji, at si najdou néco, co zanechaji v lepsim stavu,
neZ jaky byl pfti jejich pfijezdu.

8. Povinnosti vlastnika
8.1 Revize

8.1.1 Revize elektro - elektro instalace ma mit pocatecni revizi a dale revizi kazdych 5 roki

(dfevostavby kazdé 3 roky).>* Nekontroluje se, ale opét hrozi kraceni pojistného plnéni v pripadé
pojistné udalosti.

8.1.2 Revize hasicich pfistrojd - kazdy rok, tlakova zkouska za 3- 5 let, dle typu pfistroje.*

8.1.3 Revize komind - od roku 2011 plati povinnost kazdorocni revize komind (kominik), v ptipadé ze

budova ma pouzivané kominy.*® Za nesplnéni hrozi finanéni sankce, v pfipadé pozaru vlivem
$patného komina bez revizi mdzZe pojistovna kratit pojistné plnéni.

** ¢SN 331500

e ¥ Kontrola hasicich ptistrojd dle § 9, § 10 vyhl. MV CR & 246/2001 Sb., musi byt provedena v rozsahu a
zplsobem stanovenym prdvnimi pfedpisy, normativnimi poZadavky pGvodni dokumentaci vyrobce
(technologické postupy kontrol hasicich pfistroji) a to pouze oprdvnénou osobou (viastnici pfislusné
opradvnéni od vyrobce hasicich pfistrojd) po kazdém jeho pouZiti, nebo vznikne-li pochybnost o jeho
pouZitelnosti, avsak minimalné 1x rocné.

®  Periodicka zkouska, pri které se provadi povrchova prohlidka, kontrola znaleni, prohlidka vnitfku nadoby,
zkouska pevnosti a tésnosti nddoby, zkouska tésnosti armatury nebo ventilu a zkouska pojistného ventilu, se
vykondvé u hasicich pfistrojd
a) vodnich a pénovych - 1x za 3 roky
b) ostatni - 1x za 5 let

®  zdroj http://www.bimbohas.cz/

*® http://www.svet-bydleni.cz/bydleni-1/kontrola-kominu-co-nas-ceka-v-roce-2011.aspx
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8.1.4 Revize hromosvodu - méla by se provadét po péti letech nebo po zasahu bleskem. (Dulezité o
samot na vyvySenych mistech, u budov s plechovou stfechou). Chybéjici revizni zprava muze vést ke
kraceni pojistného plnéni pfi Skodach po zdsahu bleskem.

8.1.5 Dalsi revize vyzaduji plynova zafizeni (v pfipadé plynové pripojky), tlakova zafizeni (kotle),

motory a generatory na vyroby el. energie.

PInéni vSech reviznich povinnosti predstavuje nemalé finan¢ni naklady, protoze k nim potfebujete
specializovanou firmu. SnaZte se najit dodavatele, ktery da vyhodné ceny (z fad rodicd, pfiznivcl a
pod). Jedna se o provozni naklad uplatnitelny vici vétsiné dotaci.

8.2 Dan z nemovitosti - danové pfiznani se podava jednou - do 30. ledna nasledujiciho roku, ve
kterém jste se stali vlastniky. Kazdy rok vam prijde dariova slozenka. Pro vysi dané je dilezZity ucel
budovy zapsany v katastru, ktery ¢asto vyjadfuje plvodni stav (objekt k bydleni), cozZ je stav z hlediska
dani spiSe vyhodny. Navic pro zménu Ucelu je zapotiebi kolaudacéni souhlas na jiny Ucel, ktery ptipada
v Uvahu po rekonstrukcich se stavebnim povolenim.

8.3 Ostatni dané - v souvislosti s prondjmem bude mit OJ vlastni pfijmy, které vyzaduji ptiznani k
dani z ptijmd (do konce biezna).* V pfipadé sluzebnich cest (G¢tovani cestovnich prikazl v souvislosti
s prondjmem zakladny, tj. hospoddaiskou ¢innosti nebo vlastnictvim vozidla ¢i nakladniho ptivésu
organiza¢ni jednotkou) jste povinni platit dan silniéni (25 K¢/den-jizda nebo roénim pausalem).

9. Podpora zakladny

Lidé vam daji spiSe svoji praci nez penize. Snazte se naklady (za revize, za odborné opravy) Setfit tim,
Ze najdete osobu, ktera tento naklad pfevezme (zcela nebo za cenu ptiznivéjsi nez je cena bézna).
Dejte jim prilezitost ziskat k zakladné osobni vztah.

10. Finan¢ni moznosti podpory zakladny

Pro pouZiti dotaci je dulezité, zda se jedna o opravu, technické zhodnoceni, investici nebo
novostavbu. Definice pojmU (tj. na co Ize dotaci pouZit) se mize u rliznych poskytovatell lisit! Z
hlediska termind je zapotfebi védét, co musim mit pro Zadost pfipraveno, kdy Zadam, kdy se o
pridéleni dotace dozvim, kdy penize dostanu a do kdy je musim pouzit (utratit).

10.1 Dotace Junaka.

10. 1. 1 Provozni dotace jsou uréeny predevsim na provoz organizacnich jednotek. Lze z nich hradit

nakupy materialu na drobné priibéiné opravy. Jsou poskytovany MSMT, tj. ze statniho rozpoctu a
plati u nich pravidlo max. 70% dotace + 30% jiné zdroje (ne statni).

10. 1. 2 Dotace na opravy (MSMT) Resi kazdoroéné Pokyn k 7adostem na vybrané dotace pro rok

xxxx°%, Pokyn vychazi zatatkem za¥i s uzavérkou zadosti do konce zafi. V ¢ase se piili§ neméni, na
pfipravé Zadosti (v zavislosti na druhu Zadané dotace) je zapotiebi pracovat pred jeho vydanim - za
poufiti predchoziho pokynu. Resi financovani malych a vétsich opravy a vybranych investic. Vétsi

%7 74kon €. 586/1992 Sb. o danich z pfijmu
*® http://krizovatka.skaut.cz/organizace/dokumenty/spisovna/detail-2082/ - pro rok 2012
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Zadosti doporucuji dopredu konzultovat s ekonomickym oddélenim Junaka, zejména investi¢ni
dotace jsou omezené (v radu 2-3 mil K¢. za rok pro cely Jundk).

10. 2 Dotace krajti (krajskych aradu)

Ma kazdy kraj nastaveny jinak, pfehled by mély mit krajské rady Jundka, zakladni informace by mély
byt na webu kraje. Hlidejte si uzavérky dotacnich programu, podat projekt po uzavérce je zbytecné.
Vylouéeny nejsou ani mimoradné dotace, ale k tomu potfebujete zpravidla osobné presvédcit
zastupitele, nejlépe ¢leny rady kraje ¢i samotného hejtmana (ale vidy pfed tvorbou rozpoctu na dalsi
rok). Omezujici podminkou muze byt lokalizace zakladny - pokud je v jiném kraji, nez sidlo OJ.
Velikost dotace - desetitisice az statisice.

10. 3 Dotace obci (mést)

Néktera vétsi mésta maji svoje dotacni programy, opét je nutné hlidat uzavérky. Obecné plati, Ze si
obce mohou délat se svymi penézi témér cokoliv, co schvali obecni zastupitelstvo. Vasim ukolem je
zastupitele presvédcit, aby schvalili to, co potfebujete vy. Zalezi na vasem dlouhodobém postaveni a
povésti vici obci. Bez osobnich kontakt( k zastupitellm se neobejdete, je zapotfebi mit zmapované,
ktery rodic¢ ¢i prarodic vasich déti, pfipadné kdo z byvalych ¢lenll je mezi zastupiteli. Dale doporuduji
znalost obecniho rozpoctu, védét o jakych penézich obec rozhoduje a kdy! Dotace obci jsou relativné
snadnymi penézi, pokud svoje pozadavky predkladate ve vhodnou dobu (s dostateénym predstihem)
v dobé pfipravy rozpodtu, mate v obci dobry kredit (pro opozici neni snadné zdlvodnit odmitnuti vasi
Zadosti) a dokazZete ziskat podporu u vladni koalice. Pfed volbami je moZné se dostat do volebniho
programu "nadéjné" kandidatky (na mensich obcich je to relativné snadné). Velikost dotace - zalezi
na velikosti mésta, radové tisice az desetitisice.

10. 4 Dary rodicti a mistnich podnikatelt

Takové dary ziskate predevsim za zakladé osobni kontaktl, pisemné oslovovani firem nema velkou
ganci. Radové se bude jednat o stovky, maximalné desetitisice.

10. 5 Velké podniky

Fundrasing velkych podnik(i jde vétSinou pres firemni nadace, které vypisuji vlastni grantové
programy. S opravou nebo vystavbou zdkladny se do nich malokdy strefite. Existuje grantovy
kalendai®, jako predplacena sluzba ICN (neziskovky.cz).

10. 6 Evropské penize

Jsou vykoupené obrovskou administrativni naroénosti, kterd predpoklada profesiondlni pfistup. Svij
zamér budete muset prizpUsobit podle podminek dotac¢niho titulu a doplnit vlastnimi zdroji. Po
vybudovani budete prokazovat po urcitou dobu (minimalné 5 let) udrZitelnost projektu. Naklady na
udrzitelnost nesete sami - pozor v pfipadé pracovnich mist! Doddvka bude spojena s vefejnou soutézi
- nemate moznost si vybrat firmu sami. Uchazeci tla¢i cenu doll a pak maji snahu se hojit na
vicepracich, které nebyly v projektu nebo nastanou v prlibéhu stavby. Do ptipravy projektu musite
investovat sami bez jistoty Uspéchu. (Osobni doporuceni - u projektl pod 4 miliony na tyto penize
predem zapomerite). V obdobi po roce 2014 jsou moznosti velmi malé.

* http://www.neziskovky.cz/clanky/508_531/granty_grant_kalendar/
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11. Family skauting

Potencidlnimi uzivateli skautskych zdkladen jsou rodi¢e s malymi détmi v rdmci spolecnych akci.
Kombinace akci - o vikendu brigdda otcll, v pracovni dny spolec¢ny pobyt matek na materské a jiné
podobné, predstavuje navstévnicky potencidl, ktery bude v Jundku narlstat. Akce tohoto typu
mohou obsazovat zakladnu v pribéhu kvétna, ¢ervna a zafi i v pracovnich dnech. Pokud je vase
zakladna vhodna pro pobyt déti a rodin (napf. ma vice loZnic) myslete pfi vybaveni na potreby déti.
Napr. bezpecné piskovisté, moznost nocniho osvétleni loZznic (mald lampicka), branka na schodisté
(uzavreni prostor, kde hrozi pad batolat), mikrovinka v kuchyni, moznost roztdhnout koberec v
jidelné. MoZna vylepseni si nechte poradit od ubytovanych rodin. Oznacte v propagaci zakladnu jako
vhodnou pro rodiny. Tato cilovad (vékova) skupina je zpravidla mobilni a je tedy pfrileZitosti pro
zakladny hire dostupné hromadnou dopravou. Vzhledem k vékové strukture Kmene dospélych v

vvvvvv

12. Nahlizeni do katastru nemovitosti

Dalkovy pfistup do katastru nemovitosti je volné pristupny na internetu, lze z néj tisknout,
dohleddvat vlastniky a pod. Tisténé vystupy nemaji uredni platnost, jsou pouze informativni.

Katastralni mapy lze prohlizet na adrese www.cuzk.cz /nahlizeni do katastru/vybér
parcely/katastralni Gzemi/Cislo parcely/. K Cislu parcely lze zobrazit Udaje o maijiteli, ¢islo listu
vlastnictvi i cely list vlastnictvi (tj. nemovitosti jednoho vlastnika v daném katastru). Pro urceni cisla
parcely je dobrd aplikace www.ikatastr.cz. Staci najit zajmovy pozemek na mapé, po pfiblizeni se
prepnout do fotomapy a pfibliZovat mapu aZ do zobrazeni parcel. Klikem do stfedu parcely se zobrazi
vypis z LV.

13. Zavér

Doufam, Ze tato prace bude po zverejnéni dolU2plfiovana o zkuSenosti spravcl zakladen. Dalsi
doplnéni, pfipominky, kapitoly je moZné posilat na adresu autora: ivobrzo@seznam.cz.

14. Pouzita literatura

vvvvv

jsou uvedeny pfimo v textu formou odkazu G2pod c¢arou.

14.1 Souvisejici doporuceny text
Metodicky list ¢. 27 - Sprava zakladny

http://krizovatka.skaut.cz/organizace/dokumenty/spisovna/
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http://www.ikatastr.cz/

Anotace:

Pfirucka pro spravce zakladen ma posilit management ubytovacich zdkladen Jundka. Shrnuje
praktické zkuSenosti autora, se kterymi se setkava na skautskych zakladnach. V rdmci Jundka se jedna
o prvni pokus o sepsani pfiruc¢ky na toto téma.

vzor smlouvy (véetné prijmového dokladu) o kratkodobém pronajmu:
Junak, stiedisko NAZEV STREDISKA MESTO, ADRESA, IC zastoupeny spravcem zékladny JMENO A PRIJMENI(
pronajima (komu)

Junak, stfedisko NAZEV STREDISKA MESTO, ADRESA, IC zastoupeny vedoucim akce JMENO A
PRIJMENI

zakladnu (nebytovy prostor) NAZEV ADRESA NEBO JINE PRESNE URCENI v dobé od ..... do ...... za
ucelem .... (napt. skautské vypravy, ne ubytovani). Cena pronajmu cini celkem .... K¢ (kalkulace: ...
osobonoci & ... K¢), slovy ............. korun ceskych. Cena zaplacena v hotovosti. Sepsano ve dvou
originalech. V MISTO dne ..... (Podpisy)

pronajimatel / pfijemce hotovosti najemce / platce

Pozn. Sepsdno ve dvou origindlech znaci, Ze obé paré jsou originalné podepsana, ale jinak lze pouzit
kopirak.
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